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ESTRELLAS

UBICACION: AVDA. ALFONSO X EL SABIO 41
REDACTOR: ANA PEREZ, AINHOA
HERNANDE?Z

FECHA: NOVIEMBRE 2025
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Planos acotados

Plazo de entrega del proyecto
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(01 Descripcion general del proyecto
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)jetivo yiconcer

OBJETIVO
Ul | . Adecuacion integral de un edificio existente para crear un

4 establecimiento hotelero moderno de categoria 3%, adaptado a las
| |‘|’ ‘ L exigencias de confort, sostenibilidad y normativa hotelera vigente.

CONCEPTO DE DISENO
Un hotel urbano, funcional y acogedor, pensado para el viajero
moderno, con un diseno contemporaneo, empleo de materiales

= calidos y un enfogque sostenible que transmite equilibrio y bienestar




Estado actual y tramitacion
administrativa

01 ESTADO ACTUAL

Actualmente el edificio se encuentra diafano, sin
compartimentacion interior, lo que permite una total
flexibilidad para implantar la nueva distribucién
hotelera. Su estructura y condiciones constructivas lo
hacen idoneo para iniciar de inmediato las obras de
adecuacion, reduciendo tiempos y costes de
ejecucion.

O 2 ESTADO DE TRAMITACION
ADMINISTRATIVA

El edificio dispone de informe APTO para el
cambio de uso a establecimiento hotelero, y se
han solicitado las compatibilidades urbanisticas
correspondientes, garantizando la viabilidad

técnicay legal del proyecto.




cloliy;

e s

Ubicacio

e FE| edificio se encuentra en pleno centro de Alicante, en una de las avenidas mas representativas
y transitadas de la ciudad.
e Su ubicacion destaca por su valor estratégico y turistico, situandose junto al Mercado Central y el
Casco Antiguo, en un entorno dindmico y con una amplia oferta comercial y gastronémica.
A tan solo unos minutos de la estacion de tranvia y muy proximo al paseo maritimo, el edificio
goza de una excelente conexion y visibilidad, lo que refuerza su atractivo para un uso hotelero.
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Normativa

El proyecto se desarrolla conforme
a la normativa estatal, autonomica
y municipal en materia de
urbanismo, edificacion,
accesibilidad y calidad
constructiva, asi como a los
reglamentos técnicos sectoriales
vigentes. El ambito esta regulado
por el PGOU de Alicante y el Plan
Especial del Centro Tradicional,
junto con la LOTUP y la normativa
especifica aplicable al disefio y a
las instalaciones del edificio.
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FRIMEFA DEL GOBIERMO

MINISTERIO
DE HACIEMDA,

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
AV ALFOMS0 EL SABID 41
03001 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Clase: URBAMNO l\ E
_— . N
Uso principal: Oficinas A at
B E
superficie construida: 2.026 m2 gt
i - r -
Afo construccion: 1970 [
4 247 230 -
CONSTRUCCION 3k
Desting Escalera/Planta/Puerta Superficie m? : &
OFICINA 1.844 2k
APARCAMIENTO 241 E§
OFICINA 241 |
[ 1]
B
g o
Ak
e
. s =
_ 4247 220 E ?E
a 3
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i
7
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7
f
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719,400 19410 719490 Escala:
. 11280

ccneans e 5700 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DL CATAITRO Referencia catastral: 9574802YH1497D0O001WG

PARCELA

Superficie griafica: 234 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidn horizontal

Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 29 de Abril de 2025



A09-2025000938

El Vicesecretario del Excmo. Ayuntamiento de Alicante,

CERTIFICA:

Que, con fecha 03 de noviembre de 2025, el Departamento Técnico de Control de
Obras, ha emitido el siguiente informe de Compatibilidad Urbanistica:

“Se emite el siguiente informe relativo a la Actividad de Hotel atendiendo a lo
establecido en el Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante (en adelante
PGMOQOA), a las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del centro tradicional
y demas Normas Urbanisticas en vigor.

La actividad de hotel corresponde al uso Terciario Alojamiento temporal, definido
en el articulo 94. del PGMOA. Se realizara en edificio exclusivo situado en la Avda. Alfonso
X el Sabio, n.° 41, que se encuentra en suelo URBANO Yy calificado como Residencial. Por
lo cual, sera de aplicacion el articulo 22.3 de las Normas Particulares del Plan Especial de
Proteccion del centro tradicional, que a continuacion transcribe.

Link: Compatibilidad urbanistica



https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing

(04 Planos y distribucién general
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PLANTA SOTANO

LAVANDERIA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SOTANO UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
HOTEL DISTRIBUIDOR 10,00

NUCLEO COMUNICACION VERTICAL 8,00

LAVANDERIA 11,00

INSTALACIONES 39,00

TOTAL HOTEL 68,00 80,00




PLANTA SOTANO LOCAL

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SOTANO UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
LOCAL COMERCIAL PLANTA DIAFANA 127,00
TOTAL LOCAL COMERCIAL 127,00 151,00




PLANTA BAJA LOCAL

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA BAJA

LOCAL COMERCIAL PLANTA DIAFANA

UTIL (m2) = CONSTRUIDA (m2)
147,00
TOTAL LOCAL COMERCIAL 147,00 160,00
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PLANTA BAJA- HALL

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA BAJA UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
HOTEL RECEPCION 14,00

DISTRIBUIDOR 26,00

NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 19,00

TOTAL HOTEL 59,00 70,00
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PRIMERA PLANTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA PRIMERA

UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)

HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 17,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 21,00

SALA BUFFET 70,00

ASEO COMUN 4,00

HABITACION 1.1 21,00

HABITACION 1.2 19,00

HABITACION 1.3 19,00

HABITACION 1.4 19,00

TOTAL HOTEL 190,00 229,00
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SEGUNDA PLANTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SEGUNDA

HOTEL

UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 22,00
HABITACION 2.1 21,00
HABITACION 2.2 19,00
HABITACION 2.3 19,00
SUITE 2.4 81,00
TOTAL HOTEL 185,00 214,00
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TERCERA PLANTA

CONSTRUIDA (m2)

TOTAL HOTEL

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA TERCERA UTIL (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 22,00
HABITACION 3.1 21,00
HABITACION 3.2 19,00
HABITACION 3.3 19,00
SUITE 3.4 81,00

185,00 214,00




CUARTA PLANTA

|
1 7 CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA CUARTA UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
O O O I | HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
O @) QO L]
¥ - ¥ PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00
S S ] ’ i
~ Iy I I ; HABITACION 4.1 21,00
45
— ] rj HABITACION 4.2 19,00
HABITACION 4.3 19,00
_ HABITACION 4.4 19,00
0o

= HABITACION 4.5 16,00
HABITACION 4.6 16,00
= | — [ HABITACION 4.7 20,00

I T | | TOTAL HOTEL 184,00 214,00




QUINTA PLANTA

UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA QUINTA
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
| i | | ] PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00
O O QO M I
l HABITACION 5.1 21,00
O O @) I’
E ™ ™ | | HABITACION 5.2 19,00
o — o — o — o ’
5.4 5.2 5.1 I r/’ HABITACION 5.3 19,00
| HABITACION 5.4 19,00
| B
HABITACION 5.5 16,00
[D L
O Q e | HABITACION 5.6 16,00
5,@,1 } J HABITACION 5.7 20,00
57
. T TOTAL HOTEL 184,00 214,00
E— T [
*’ i




SEXTA PLANTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SEXTA UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
[l | | 1 Q i | 7 HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
o O O [ II PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00
O O O O ’1 ’
B H ™ H ™ H | H ’f HABITACION 5.1 21,00
’ o ‘ | A ’ o ‘ : o ’ ,
6.4 6.3 6.2 6.1 ] l HABITACION 5.2 19,00
6.5
= ] r/ HABITACION 5.3 19,00
.
HABITACION 5.4 19,00
[? HABITACION 5.5 16,00
fixe ,
— _— HABITACION 5.6 16,00
6.6)1 .
6.7 HABITACION 5.7 20,00
B \ TOTAL HOTEL 184,00 214,00
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SEPTIMA PLANTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SEPTIMA UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00

HABITACION 5.1 21,00

HABITACION 5.2 19,00

HABITACION 5.3 19,00

HABITACION 5.4 19,00

HABITACION 5.5 16,00

HABITACION 5.6 16,00

HABITACION 5.7 20,00

TOTAL HOTEL 184,00 214,00




PLANTA CUBIERTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA CUBIERTAS UTIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 13,00

INSTALACIONES 5,00

ALMACEN 4,00

ASEO COMUN 4,00

ESPACIO LIBRE EXTERIOR 150,00

TOTAL HOTEL 199,00 63,00
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05 Memoria constructiva




ia constructiva

este Jocumento se recoge la memoria constructiva completa del

proyec (o teI Alfonso el Sabio 3%, con la descripcion técnica de
ma;rlales sistemas y soluciones aplicadas en la rehabilitacion integral
del edificio.



https://drive.google.com/file/d/1UPSU6kVUbckTQOtL5kNRoeujqCBXbzdx/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1tH7xnlp63uAhNISjvvY7N1eBck9ux4jN/view?usp=drivesdk
https://drive.google.com/file/d/1tH7xnlp63uAhNISjvvY7N1eBck9ux4jN/view?usp=drivesdk
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06 Memoria de calidades




Viema

constructiva, \,_' de cume :
e aportan confort, durab

proyecto.



https://drive.google.com/file/d/1oY_NgdPYez7J48HdFIWHisXZMv3FTcJU/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1zgahhXilCXGCviZWvcj-yr2p3qij7JU1/view?usp=drivesdk
https://drive.google.com/file/d/1zgahhXilCXGCviZWvcj-yr2p3qij7JU1/view?usp=drivesdk

()7 Planos acotados
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PLANTA BAJA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA BAJA UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
LOCAL COMERCIAL PLANTA DIAFANA 147,00

TOTAL LOCAL COMERCIAL 147,00 160,00
HOTEL RECEPCION 14,00

DISTRIBUIDOR 26,00

NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 19,00

TOTAL HOTEL 59,00 70,00




PLANTA SOTANO
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2.15

1.55

2.73

2.7

1.92

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SOTANO UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
LOCAL COMERCIAL PLANTA DIAFANA 127,00

TOTAL LOCAL COMERCIAL 127,00 151,00
HOTEL DISTRIBUIDOR 10,00

NUCLEO COMUNICACION VERTICAL 8,00

LAVANDERIA 11,00

INSTALACIONES 39,00

TOTAL HOTEL 68,00 80,00




PLANTA PRIMERA
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CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA PRIMERA UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 17,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 21,00

SALA BUFFET 70,00

ASEO COMUN 4,00

HABITACION 1.1 21,00

HABITACION 1.2 19,00

HABITACION 1.3 19,00

HABITACION 1.4 19,00

TOTAL HOTEL 190,00 229,00




PLANTA SEGUNDA
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CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SEGUNDA UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 22,00

HABITACION 2.1 21,00

HABITACION 2.2 19,00

HABITACION 2.3 19,00

SUITE 2.4 81,00

TOTAL HOTEL 185,00 214,00




PLANTA TERCERA
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PLANTA CUARTA
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PLANTA QUINTA

ONTRA09 P T
o.so§ 0.79 .76 O.SD§ 114 0.49 0.90§ 1.55 o.so§ 2.41 CUADRO DE SUPERFICIES'PLANTA QUINTA L’ITIL (m2) CONSTRUIDA (m2)
g | e (ehmm T HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00
|| B j,'} || B ‘qﬂn A B Jw - PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00
O | . O] - O - l .
ol ] oso ol [] oo || a0l [] oo o HABITACION 5.1 21,00
o =] =] = ,
= = = - J HABITACION 5.2 19,00
E 9.04. B
— - | HABITACION 5.3 19,00
ﬁ I ,
il : g HABITACION 5.4 19,00
E) K a '8_ 1.73 2.84
Gl i ) [T HABITACION 5.5 16,00
LT[ [\—p
I HABITACION 5.6 16,00
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7 [ TOTAL HOTEL 184,00 214,00
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PLANTA SEXTA

CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA SEXTA UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 31,00

HABITACION 5.1 21,00

HABITACION 5.2 19,00

HABITACION 5.3 19,00

HABITACION 5.4 19,00

HABITACION 5.5 16,00

HABITACION 5.6 16,00

HABITACION 5.7 20,00

TOTAL HOTEL 184,00 214,00




PLANTA SEPTIMA
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PLANTA CUBIERTAS
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CUADRO DE SUPERFICIES - PLANTA CUBIERTAS UTIL (m2) | CONSTRUIDA (m2)
HOTEL NUCLEO COMUNICACIONES VERTICALES 23,00

PASILLOS Y DISTRIBUIDORES 13,00

INSTALACIONES 5,00

ALMACEN 4,00

ASEO COMUN 4,00

ESPACIO LIBRE EXTERIOR 150,00

TOTAL HOTEL 199,00 63,00
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Plazo de Obra

Estimacion General

El plazo previsto para la ejecucion integral de las obras
se sitla en un intervalo de 16 a 18 meses, atendiendo a
la dimension del proyecto, la complejidad de las
soluciones técnicas y la coordinacion necesaria entre
los distintos oficios.

Ajuste del Plazo Definitivo

Esta estimacion constituye una prevision inicial. Una vez
el proyecto quede completamente definido —
incluyendo la concrecion de sistemas constructivos,
instalaciones, planificaciéon operativa y secuenciacion
de trabajos—, el plazo podra precisarse con mayor
exactitud.

Optimizacion del Tiempo de Ejecucion

La direccion del proyecto establecera una
programacion orientada a reducir los tiempos de obra
al maximo, siempre que las circunstancias técnicas,
administrativas y de suministro lo permitan,
garantizando en todo momento la calidad y la correcta
ejecucion del conjunto.
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