
PROYECTO
HOTEL 3
ESTRELLAS
U B I C A C I Ó N :  A V D A .  A L F O N S O  X  E L  S A B I O  4 1  
R E D A C T O R :   A N A  P É R E Z ,  A I N H O A
H E R N Á N D E Z  
F E C H A :  N O V I E M B R E  2 0 2 5



Descripción general del proyecto01
Normativa aplicable 02

Plazo de entrega del proyecto 

03

Memoria constructiva

04

Memoria de calidades 

05

Cumplimiento normativa hotelera 3 estrellas 

06
07

Planos y distribución general

08

Planos acotados 



Descripción general del proyecto01



 Objetivo y concepto de diseño
OBJETIVO
Adecuación integral de un edificio existente para crear un
establecimiento hotelero moderno de categoría 3★, adaptado a las
exigencias de confort, sostenibilidad y normativa hotelera vigente.

CONCEPTO DE DISEÑO
Un hotel urbano, funcional y acogedor, pensado para el viajero
moderno, con un diseño contemporáneo, empleo de materiales
cálidos y un enfoque sostenible que transmite equilibrio y bienestar



Estado actual y tramitación
administrativa

ESTADO ACTUAL

Actualmente el edificio se encuentra diáfano, sin
compartimentación interior, lo que permite una total
flexibilidad para implantar la nueva distribución
hotelera. Su estructura y condiciones constructivas lo
hacen idóneo para iniciar de inmediato las obras de
adecuación, reduciendo tiempos y costes de
ejecución.

01 ESTADO DE TRAMITACIÓN
ADMINISTRATIVA02

El edificio dispone de informe APTO para el
cambio de uso a establecimiento hotelero, y se
han solicitado las compatibilidades urbanísticas
correspondientes, garantizando la viabilidad
técnica y legal del proyecto.



Ubicación y entorno
El edificio se encuentra en pleno centro de Alicante, en una de las avenidas más representativas

y transitadas de la ciudad.
Su ubicación destaca por su valor estratégico y turístico, situándose junto al Mercado Central y el

Casco Antiguo, en un entorno dinámico y con una amplia oferta comercial y gastronómica.
A tan solo unos minutos de la estación de tranvía y muy próximo al paseo marítimo, el edificio

goza de una excelente conexión y visibilidad, lo que refuerza su atractivo para un uso hotelero.



Normativa aplicable 02



El proyecto se desarrolla conforme
a la normativa estatal, autonómica
y municipal en materia de
urbanismo, edificación,
accesibilidad y calidad
constructiva, así como a los
reglamentos técnicos sectoriales
vigentes. El ámbito está regulado
por el PGOU de Alicante y el Plan
Especial del Centro Tradicional,
junto con la LOTUP y la normativa
específica aplicable al diseño y a
las instalaciones del edificio.

Normativa
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Link:  Compatibilidad urbanística 

https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1q96dauFFAlqHlMdf5u5qLNEKv-EyLz0O/view?usp=sharing
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PLANTA SÓTANO 



PLANTA SÓTANO LOCAL



PLANTA BAJA LOCAL



PLANTA BAJA- HALL



PRIMERA PLANTA



SEGUNDA PLANTA



TERCERA PLANTA



CUARTA PLANTA



QUINTA PLANTA



SEXTA PLANTA



SÉPTIMA PLANTA



PLANTA CUBIERTA 



Memoria constructiva05



Link: Memoria constructiva 

En este documento se recoge la memoria constructiva completa del
proyecto Hotel Alfonso el Sabio 3★, con la descripción técnica de

materiales, sistemas y soluciones aplicadas en la rehabilitación integral
del edificio.

https://drive.google.com/file/d/1UPSU6kVUbckTQOtL5kNRoeujqCBXbzdx/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1tH7xnlp63uAhNISjvvY7N1eBck9ux4jN/view?usp=drivesdk
https://drive.google.com/file/d/1tH7xnlp63uAhNISjvvY7N1eBck9ux4jN/view?usp=drivesdk


Memoria de calidades 06



A diferencia de la memoria constructiva, este documento se centra en los detalles
visuales y materiales que aportan confort, durabilidad y coherencia estética al

proyecto.

Link: Memoria de calidades 

https://drive.google.com/file/d/1oY_NgdPYez7J48HdFIWHisXZMv3FTcJU/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1zgahhXilCXGCviZWvcj-yr2p3qij7JU1/view?usp=drivesdk
https://drive.google.com/file/d/1zgahhXilCXGCviZWvcj-yr2p3qij7JU1/view?usp=drivesdk
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Plazo de entrega del proyecto 08



Plazo de Obra
Estimación General

El plazo previsto para la ejecución integral de las obras
se sitúa en un intervalo de 16 a 18 meses, atendiendo a
la dimensión del proyecto, la complejidad de las
soluciones técnicas y la coordinación necesaria entre
los distintos oficios.

Ajuste del Plazo Definitivo

Esta estimación constituye una previsión inicial. Una vez
el proyecto quede completamente definido —
incluyendo la concreción de sistemas constructivos,
instalaciones, planificación operativa y secuenciación
de trabajos—, el plazo podrá precisarse con mayor
exactitud.

Optimización del Tiempo de Ejecución

La dirección del proyecto establecerá una
programación orientada a reducir los tiempos de obra
al máximo, siempre que las circunstancias técnicas,
administrativas y de suministro lo permitan,
garantizando en todo momento la calidad y la correcta
ejecución del conjunto.
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